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1. tervezoi nyilatkozat
Zalaistvand helyi epitesi szabdlyzatdnak modositasahoz
Alulirott tervezé kijelentem, hogy Zalaistvand telepllésrendezési terveinek moédositdsa soran az

altalunk készitett helyi épitési szabalyzat megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak, az altalanos
érvényl és eseti el6irdsoknak, kilénésen:

e az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. Torvénynek
e aterlletfejlesztésrdl és a terililetrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. Térvénynek
o ateleplléskép védelmérdl szo6ld 2016. évi LXXIV. térvénynek

e az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII1.20.) Korm.
Rendeletnek

e az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl szél6 2003. évi XXVI. Térvénynek

e 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol

telepuléstervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

Kelt: Zalaegerszeg, 2018. szeptember ho



2. eldézmeények
2.1. a telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaistvand Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 2018. szeptember 24-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a kézség teleplilésrendezési eszkézeinek modositasat az alabbiak
szerint:

KIVONAT

Zalaistvand Kozség Onkorményzati Képvisel6testiilete 2018. szeptember 24.. napjan tartott
tilésének jegyzokdnyvébol

Dontéshozatal: négy igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil

59/2018. (X. 24.) onkormdnyzati hatdrozat

Zalaistvand Kozség Onkormanyzat Képviseltestiilet akként
hataroz, hogy az oOnkormanyzat kezdeményezi a helyi épitési
szabalyzatban a K-2 jelii beépitésre szant kiilonleges malom Gvezetre
vonatkozo6 elirasok modositasit annak érdekében, hogy a malom
épiiletével kapcsolatos fejlesztés megvalésulhasson.

Felelds: Petofi Ldszloné polgdrmester
Bucsdk Katalin jegyzd

Pet6fi Laszloné sk. Bucsak Katalin sk.
polgarmester jegyzd
A kivonat hiteléiil:
Bucsak Katalin
jegyzd

Pokaszepetk, 2018. szeptember 24.



A modositassal érintett teriilet térképi abrazolasa a kdvetkezé:

2.2. a hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetese

Zalaistvand Kozség Onkormanyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 71/2006. (IX.15.) szédmu
hatarozattal fogadta el.

A koOzség helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 17/2006.
(IX.15.) szdmu rendelettel hagyta jova, melyet a 8/2016. (IX.20.) és a 2/2018. (IIl.7.)
onkormanyzati rendeletekkel mddositott.

A hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv valamint az egységes szerkezetbe foglalt helyi
épitési szabalyzat digitalis dllomanyban e dokumentacié mellékletét képezi.

2.3. partnersegi egyeztetés szabdlyai

Zalaistvand Kézség Onkormanyzata képvisel-testiilete 2017-ben mar - a telepiilésképi arculati
kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitése soran - a partnerségi egyeztetés szabdlyait elfogadta
(a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 hatarozat a kévetkez6 oldalon talalhatd).

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 29/A. § (2)
bekezdésének megfelelden az 6nkormanyzat kozteriileten elhelyezett hirdetmény uUtjan, a helyi
lapban és az onkormanyzati honlapon tdjékoztatja a lakossagot, szervezeteket, érdekképviseleti
szerveket és teremti meg azok véleménynyilvanitasi lehetéségét (partnerségi egyeztetés lezarasarol
sz0l6 képvisel6-testileti hatdrozat a zard tervdokumentacioban).



KIVONAT

Zalaistvand Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 2017. majus 25. napjan tartott
tilésének jegyzokonyvébol

Ddntéshozatal: négy igen szavazattal, ellenszavazat tartozkodds nélkiil

45/2017. (V.25.) dnkormdnyzat Hatarozat

Zalaistvand Kb&zség képviseld testilete e hatdrozatban dontétt a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl széld
314/2012. (XI1.8.) kormdnyrendelet 29/A §. alapjan a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl az alabbiak szerint:

1. Az egyeztetésben résztvevik (a tovabbiakban: partnerek) kore

1.1. A teljes lakossaga

1.2. Valamennyi székhellyel vagy telephellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet

1.3. A miikddésével vagy tevékenységével a terlletét érinté valamennyi civil szervezet
1.4. A mikddé valamennyi egyhaz

2. A partnerek tajékoztatdsénak modja és eszkbzei
2.1.A polgdrmester a koncepcid a stratégia, a teleplilésrendezési eszkozok, a
telepiilésképi arculati kézikényv és a teleplilésképi rendelet készitése és modositdsa
sordn a széleskorl nyilvanossag biztositdsa érdekében a tarsadalmi bevonas keretében
az alabbiak szerint tajékoztatja a partnereket:
a) az Onkormanyzat hivatalos hirdetétdbldin  elhelyezendd  hirdetmény
kifiiggesztésével,
b) a Zalaistvandi Helyi Hirek elnevezésli helyi lapban tajékoztatds kozzétételével,
c) Az Onkormanyzat hivatalos honlapjan (www.Zalaistvand.hu) a véltoztatds
dokumentumainak teljes kézzétételével, és
d) a Korm. rend. 29/A.§ -ban meghatarozott esetekben lakossaqgi férumon a tervezet
ismertetésével, mely lakossdgi forumot megelGzéen az elkésziilt tervezetet legalabb
8 nappal az a)-c) pont szerint kozzé teszi.

3. A partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasanak madja,
hatarideje tovabba nyilvantartasanak maédja:
3.1.A partnerek a tervezetekkel kapcsolatos véleményeiket

a) irdsban postai (ton Zalaistvand Kdzség Onkormanyzatdnak cimezve, személyesen a

polgdrmesteri hivatal titkdrsagan atadva vagy elektronikus levélben az énkormanyzat e-
mail cimére (z.istvand@freemail.hu) megkildve,

b) széban a lakossagi farumon adhatjak meg.
3.2. A partnerek a tervezetekkel kapcsolatos véleményeiket a Korm. rend.-ben
meghatarozott eljarastol fliggd idé intervallumon beliil, a hirdetményben kodzzétett
hatariddig adhatjak meq.
3.3. A partnerek irdsban megadott véleményeit a polgarmesteri hivatal iktatja, a
lakossagi forumon elhangzott vélemeényeket jegyztkinyvbe veszi,
3.4. A vélemeények az gy targydt képezd (gyiratban- keriilnek elhelyezésre.

4. Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indoklasanak médja,
dokumentalasuk és nyilvantartasuk rendje:

4.1. A beérkezett javaslatokat, véleményeket az dnkormanyzat képviseld testiilete
megismeri, elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol 6nkormanyzati hatdrozatban dént,
mely hatdrozatban rigziti az el nem fogadott vélemények indoklasat.

4.2. A beérkezett javaslatokkal és véleményekkel kapcsolatos 6nkormanyzati déntést
valamint az el nem fogadott vélemények indokldsdt tartalmazd képviseld-testiileti



hatdrozatot 10 napon belll a Miszaki osztaly az énkormanyzat hivatalos honlapjara

feltélti.

4.3. Az indoklas és hatdrozat kivonata az Ugy targyat képezd Ugyiratban kerdlnek

elhelyezésre.

5. Az elfogadott koncepcid, stratégia' és }e!epi._ilésro.:.-ngzgsn es’zk?‘z-ok,
kézikonyv és telepiilésképi rendelet nyilvanr‘t:s'sagat bl)zi_:ﬂSltD“ll‘I"thkt?dlE?e P
5.1. Valamennyi koncepcio, stratégia, és teLenge’srerldezEm eszkbzik, IEEZlkt;‘n)l'V ?ﬁ
telepiilésképi rendelet jévahagyasanak kihirdertese_t koveto__Sp napon pe_lul a k__uziat:
Osztaly az elfogadott koncepciot, strategiat es telt'epulesrer}do_azes!‘ Esz 0z e£
kézikanyvet és a telepilésképi rendeletet teljes terjedelmében feltdlti az Onkormanyza

¢

hivatalos honlapjara, valamint a Kozzetételrdl értesitést kiild az egyeztetésben reszt

vettek szamara

Felelés: Petdfi Laszloné polgdrmester és Bucsdk Katalin jegyzé

Hatdridd: folyamatos

Bucsak Katalin
jegyzd

Petofi Laszlone
polgarmester

A Kivonat hiteléiil:

e e,

i .
““ Bucsak Katalin

jegyzd

Pokaszepetk, 2017. janius 20.

2.4. telepulesrendezesi  tervek  velemeényeztetesenek

jovahagydasanak eljardasa

és

A teleplilésrendezési tervek mddositdsanak véleményezési és jovahagyasi eljardsa - miutan a
314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdésében szerepld feltételek teljesiiinek - a

kormanyrendelet 41.§ szerinti ,egyszeriisitett eljaras” keretében torténik.



Zalaistvand Kozség Foépitésze

FELJEGYZES
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet alapjan

Zalaistvand Kozség Onkormanyzati KépviselStestilete 2018. szeptember 24-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a kdzség teleplilésrendezési eszkézeinek mddositasat, mely soran
A 314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,Az 6nkormanyzati féépitész
tartalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé
megalapozo vizsgalat, alatamasztoé javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormanyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapoz6 vizsgalat, a 3. melléklete az
alatdmasztod javaslat tartalmi kdvetelményeit.

Mddosuld helyi épitési szabalyzat esetében a kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy
LAz 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek ¢6sszevonhatdk, fejezeten beliil
atcsoportosithatok, bévithetbk, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen a
tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész
irésban hatarozza meg.”

A kormanyrendelet fenti elbirasainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv
modositasahoz sziikséges alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom
meg:

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkbzeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabdlyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

Mivel a tervezett mddositds a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti, nem szikséges a
kornyezetalakitasi terv, a szakdgi javaslatok, kozlekedési és kézmlivesitési javaslatok kidolgozasa,
valamint a koOrnyezeti hatdsok és feltételek ismertetése. Nem szikséges a hatalyos
telepuilésszerkezeti tervvel valé O6sszhang bemutatdsa, hiszen a valtoztatds a szerkezeti tervet,
terlletek aktivalasat, U(temezését nem befolydsolja, az abban rogzitett elhatarozasokkal
0sszhangban van. Beépitési terv és kilon jogszabalyban megfogalmazott kornyezeti értékelés
elkészitése is indokolatlan.

Kelt Zalaistvand, 2018. szeptember 25.

Kali Marianna

Zalaistvand Kozség FGépitésze



ALATAMASZTO MUNKARESZ

3. telepulésrendezési javaslat — a K-2 jeld kuldnleges malom dvezet

eldirdsainak modositdsara vonatkozdan

elézmeények, tervezési program

Zalaistvandon a kozség belterliletének észak-nyugati részén, a Jozsef Attila utcaban a Zala-folyd
holtaganak partjan talalhaté az egykori malom éplilete.

A malom  magan-
tulajdonban van és a
tulajdonos az épllet
feltjitasaval, korszerl-
sitésével és esetleges

bdvitésével annak
Ujboli hasznositasat
tervezi egy magas
szinvonalu szallas-
féréhely kialakitasa
céljabadl.

a malom épllete
jelenleg

e

a tervezett épiilet elGzetes latvanyterve (forrds: www.festetics-mill.hu)



jelenlegi szabdlyozas ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terv a malom 317 hrsz.-U telkét és a vele szomszédos 316, 318/2, 318/3 és
318/4 hrsz.-U terlleteket K jelli beépitésre szant kiilonleges malom 6vezeteként szabalyozza.

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A malom éplletétdl délre 1évé harom telek a 318/4 hrsz.-U telken 1évd lakéépllethez kapcsolodik,
jelenleg egyltt hasznaljak. A malom tulajdonosa birtokolja a 316 és 317 hrsz.-U terlleteket. A
szabadlyozasi terv az 6t jelenlegi (6vezethez tartozd) telek egylttesen tervezett felhasznalasat
feltételezve allapitja meg az Gvezetre vonatkozd normativ szabalyokat. A telkek a belterileten
talalhatoak, a 316, 317 és 318/2 hrsz.-u telkek nyugati hataran helyezkedik el a belterilethatar
vonala, melytdl nyugatra a Zala holtadga talalhatdé. A malom telkén tul egy egységet képezve a
holtag és téle nyugatra lévé legelbk is a fejlesztd tulajdonaban vannak.

A kllénleges malom Ovezet a telepiilésen mashol nincs jelen.

A beépitésre szant kllonleges malom oOvezetre vonatkozé normativ szabalyok a helyi épitési
szabalyzatban az alédbbiak:

Kilénleges teriletek

8. §

(1) A kulonleges teruletbe (jele: K) azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelent6s hatdst gyakorolnak a
kérnyezetlikre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) az egyéb
épitési teriletektdl eltérd tertletek.

(2) A kulonleges teriiletek egyes épitési 6vezeteiben a kdvetkezék helyezhetbk el:
K-1 jell ovezet teriletén
- temet6, melyben elhelyezhetd templom, ravatalozd, kripta és ezekhez kapcsolédd tarold
épitmény
K-2 jell ovezet teruletén
- vizimalom terllete, melyen elhelyezhet6 a meglévé malomépiilet és lakdépllet felljitdsaval,
atalakitasaval és bdévitésével vendéglatd és szdllashely szolgaltaté épilet, valamint az épuleten
belll a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szdmara szolgalé lakasok




(3) A kilénleges évezet teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitasi szabalyokat a
kovetkezb tablazat tartalmazza:

Ovezet |Kialakithatd |Kialakithaté Beépitési A A A
jele legkisebb legkisebb mod beépitettség | megengedett |zoldfelllet
telek telekszélesség megengedett |legkisebb és |legkisebb
tertlete és legnagyobb legnagyobb mértéke
telekmélység mértéke épitmény
magassag
K-1 K K Szabadon 3% 0-7,5m -
allo
K-2 K K K és 15 % 0-50m 60 %
Szabadon
allo

a K-2 jelli 6vezet teriletén biztositani kell.

(4) A kilonleges dvezetek teriiletei koziil az OTEK &ltal meghatérozott gépkocsi elhelyezést

A holtaggal hataros telkek nyugati részét érinti a teleplilésszerkezeti terv jel6lése szerint a vizjarta
terillet. A vizjarta terlletet a szabalyozasi terv is tartalmazza, azonban a helyi épitési szabalyzat
erre vonatkozoéan eldirdst nem tartalmaz.

A telken épitési hely jelolését nem tartalmazza a szabalyozasi terv, igy arra a helyi épitési
szabalyzat altalanos eldirdsa vonatkozik az alabbiak szerint:

3.8

lehet.

,,,,,,

TN

(4) Beépitésre szant terileten éplletet elhelyezni
- épitési hely jel6léssel rendelkez6 tombok esetén a szabalyozasi tervben jel6lt épitési hely
terliletén belll az oldal és hatsdkert altalanos szabalyainak megtartasa mellett,
- az épitési hely jeloléssel nem rendelkez6 tombok esetében pedig az oldal és hatsokert altalanos
szabalyainak megtartasa mellett

s s

- kotelez6 épitési vonallal és épitési hellyel nem szabalyozott tombok esetében épiletet a (4)
bekezdés szerinti terlleten belll, minimum 5 m-es, a Vt-5 jelli 6vezetben minimum 3 méteres
el6kerttel

lehet elhelyezni.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint a telken az oldal- és hatsdkert altaldnos szabalyainak
megtartasaval, valamint minimum 5 méteres elOkerttel lehet épuletet elhelyezni.

Az 6nkormanyzat altal elfogadott és 2018. januar 1-vel hatalyba lépett telepiilésképi rendelet az
érintett terlletet a korai lakodteriilet, 6falu elnevezés(i telepilésképi szempontbol meghatarozo
terliletbe sorolja, melyre vonatkozdan a rendelet az alabbi el6irdsokat fogalmazza meg:

10. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO

TERULETI ES EGYEDI KOVETELMENYEK
A korai lakoéteriilet, 6falu épitészeti kovetelményei
10.§

(4) Uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet épitészeti arculatot megvaltoztatd atalakitdsa és
bévitése esetén

a) a f6épllet tomegét meghatdrozd tetdzetet szimmetrikus magastetével kell kialakitani,
melynek hajlasszoge 35-40° kozotti, héjazatdnak anyaga piros szinl agyag- vagy beton
cserép.



b) a féépulettdl kilonalld masodlagos rendeltetési épliletek lapos és magas tetOvel egyarant
kialakithatok. A magastet6vel épulé masodlagos rendeltetésli épiletet a féépilettel azonos
hajlasszogl és héjazatu tetdvel kell kialakitani.

c) a féépllet egyszerl, hagyomanyos épitési mdéd szerinti tagolatlan tomeggel alakithatd ki,
dominans tet6felépitmény a kozterllet iranyaba nem helyezhetd el.

d) az épllet koztertlet felé néz6 oromzatan erkély, vagy loggia nem épithetd.

e) a vakolt homlokzati fellleteken vildgos pasztellszinek hasznalhatok.

Ezen tul az épilet helyi védelem alatt all a teleplilésképi rendelet szerint és az alabbi elbirasok
vonatkoznak ra:

12. A HELYI VEDELEMBEN RESZESULO TERULETEKRE ES ELEMEKRE VONATKOZO
KOVETELMENYEK

A helyi védelemben részesiilo épitészeti értékekre vonatkozé egyedi kovetelmények
14. §

(1) A helyi védelem ala tartozé épliletet érint6 atalakitasokat, bévitéseket a védett éplilethez,
vagy éplletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani. Az alkalmazott épitészeti
megoldas nem lehet dominans, nem irhatja at a védett értékeket. A védett épllteket érint6
épitési munkak soran

a) az éplleteket hagyomanyos épitészeti tomeglkben, teté6formajukban kell megtartani,
érintetlendl hagyva a homlokzati nyildsrend és nyilasosztas jellegét, megdérizve a homlokzati
tagozatokat, diszeket,

b) az éplletek belsd korszerlsitését, kialakitasat, bovitését a védettség nem akadalyozza, a
védelem érdekében eld kell segiteni ezen éplletek mai igényeinek megfelelé hasznalatat,

c) az éplleteket ugy lehet béviteni, atalakitani, feldjitani, hogy az eredeti épllet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe el6nytelenilil ne valtozzon, gondosan
mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje el és a tervezett bdvités a régi
épllet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen,

d) az éplletek bontasara csak a muiszaki és erkélcsi avultsdg bealltaval kerlilhet sor a
védettség megszlintetését kovetéen. A védelem megsziintetéséhez vagy az épllet részleges
bontdsahoz kapcsolddd hatdsagi eljaras keretében az egyes épliletrészeknek, tartozékoknak
az Uj éplletbe tortén6é beépitése, vagy azok meglbrzése, visszaallitdsa Onkormanyzati
foépitészi vélemény alapjan elbirhato.

tervezett modositds

A malom tulajdonosa jelenleg és elGrelathatdlag a kozeljovében, a tervezett projekt megkezdéséhez
csak két telken tud elindulni, a 316 és 317 hrsz.-U telkek érintettségével. A malomdl délre Iévd
lakééplletet hasznaljak, jelenleg nincs lehet6ség e tovabbi telkek Gsszevonasara is, azaz a teljes
kiildnleges Gvezet egy telekként torténd kialakitdsara. Igy a projekt kezdeti fazisdban a tulajdonban
lévé két telek paramétereit lehet szamitdsba venni, melyek nem megdfeleléek a szallashely
kialakitasahoz.

A 316 és 317 hrsz.-U telkek Osszevonasara vonatkozdéan a telekalakitdshoz az eljarast mar
meginditottédk, az folyamatban van. Tehat a kialakuld Uj telek korilbeltil 3500 m2- teriletl lesz,
melyre vonatkozdéan a 15%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mar ki van hasznalva (a
malom déli oldalan lévé tarold épitményt a térkép nem is tartalmazza).

Az épllet tervezésének jelenlegi, kezdeti fazisaban feltételezheté csak, hogy a meglévo
épllettomeghez valamilyen moédon hozza kell épiteni Ujabb éplletrészt, amire a jelenlegi
szabalyozassal nincs lehet6ség. A telken beliil elhelyezendd parkoldk kialakitdsat (burkolt felllet)
figyelembe véve pedig a minimalisan kialakithatd zoldfelllet is elénytelen a fejlesztés
szempontjabdl.



A szabdlyozési terv a malom telkén nem jeldl épitési helyet, igy az OTEK &ltaldanos szabalya és a
helyi épitési szabadlyzat 3.§ alapjan az el6kert minimum 5 méter. A meglévl épllet térképi
abrazolasa nem tartalmazza az el6kert teriiletén kialakitott éplletrészt. A tervezési program és az
épllet jelenlegi allapota alapjan ez az épliletrész vélhet6en elbontasra fog kerlini, majd kés6bb
pedig annak helyén Gjként vissza lesz épitve, igy az Ujonnan épitend6 éplletrész az - el6-, oldal- és
hatsokert elhagyasaval létrejovo - épitési helyen kivil esne.

A tervezett fejlesztés ismeretében javasoljuk az Ovezetre vonatkozd szabalyozast az aldbbiak
szerint mddositani:

Kilénleges teriletek

8. §

(1) A kildnleges teriletbe (jele: K) azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények klilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
koérnyezetlikre vagy a koérnyezetilk megengedett klls6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) az egyéb
épitési teriletektdl eltéro tertletek.

(2) A kuldnleges terlletek egyes épitési 6vezeteiben a kdvetkezok helyezhetdk el:
K-1 jell ovezet terlletén
- temetd, melyben elhelyezheté6 templom,
épitmény
K-2 jell Ovezet terlletén
- vizimalom terlilete, melyen elhelyezhet6 a meglévé malomépllet és lakodépllet feltjitasaval,
atalakitasaval és blvitésével vendéglatd és szallashely szolgaltatd épllet, valamint az épuleten
belll a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald lakasok.

ravatalozd, kripta és ezekhez kapcsolodd tarold

(3) A kilénleges évezet teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitasi szabalyokat a
kovetkezb tablazat tartalmazza:

Ovezet |Kialakithaté |Kialakithaté Beépitési A A A
jele legkisebb legkisebb mod beépitettség | megengedett |zoldfelllet
telek telekszélesség megengedett |legkisebb és |legkisebb
terllete és legnagyobb legnagyobb mértéke
telekmélység mértéke épitmény
magassag
K-1 K K Szabadon 3% 0-7,5m -
allo
K-2 K K K és 15-% 0—5;0m 60-%
Szabadon 40 % 0-7,5m 40 %
allé

(4) A kilonleges dvezetek teriletei koziil az OTEK altal meghatarozott gépkocsi elhelyezést
a K-2 jell 6vezet terlletén biztositani kell.

Az orszagos elGirasokat figyelembe véve javasoljuk a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét 40 %-ban, a legkisebb zéldfelllet mértékét 40 %-ban, a legnagyobb épitménymagassagot
pedig 7,5 méterben meghatarozni. Az épitménymagassag mddositasara az épilet vizfelllet feldli
nyugati oldalan megjelend nagyobb (kdzel 10 méteres) homlokzatmagassag miatt van szikség.

a jelenlegi éplilet esetleges bovitésének a lehet6ségét megteremteni.

A normativ el6irdsok moddositasan tul javasoljuk a telken épitési hely meghatarozasat, amit a
szabalyozasi terven jel6lni kell. A kijel6lt épitési hely a meglévé allapotot és a kialakult kérnyezetet
veszi alapul és a kllonleges 6vezet teriiletére keril megallapitasra.

Javasoljuk a szabalyozasi terv jelmagyarazatat kiegésziteni a vizjarta terilet jeléléssel, valamint a K
jell ovezetek jeldléseit javitani szabalyozasi terven a helyi épitési szabalyzattal szinkronban. A
malom Ovezete K-2, mig a temetd Ovezete K-1 Ovezeti jellel kertil megkilénboztetésre.



4. rendeleftervezet a helyi epitési  szabdlyzat
mModositasara

Zalaistvand Koézség Onkormanyzat Képviselé-testillete Magyarorszag Alaptdérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szl
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazdsaval, az abban megallapitott érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szélé 17/2006.(IX.15.) 6nkormanyzati
rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

A 17/2006. (IX.15.) 6nkormanyzati rendelet 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok e
rendelet 1. Szamd mellékletben jeldlt tervlap tervezési terilet hataran belil és a 2. szamu
mellékletében jeldlt terviap szerint médosulnak.

2. §

A helyi épitési szabalyzat 8. §-a helyére a kovetkez6 rendelkezés l1ép:

Kllénleges tertletek

8.8

(1) A Kkuldnleges terliletbe (jele: K) azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kilénlegessége miatt (helyhez koétottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetikre vagy a kornyezetllk megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek) az egyéb
épitési terliletektdl eltérd teriletek.

(2) A kulonleges terliletek egyes épitési 6vezeteiben a kovetkezbk helyezhetdk el:
K-1 jell 6vezet teriletén
- temet6, melyben elhelyezhet6 templom, ravatalozd, kripta és ezekhez kapcsolédd tarold
épitmény
K-2 jelli 6vezet teriletén

- vizimalom terllete, melyen elhelyezhet6 a meglévé malomépiilet és lakééplilet feldjitasaval,
atalakitasaval és bolvitésével vendéglatd és szallashely szolgaltatd épllet, valamint az éplleten
belll a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald lakasok.

(3) A kiilbnleges Ovezet teriiletére vonatkozd épitési és telekalakitasi szabalyokat a
kovetkezo tablazat tartalmazza:

Ovezet |Kialakithatd |Kialakithatd Beépitési mdéd |A beépitettség|A megengedett | A zéldfelllet
jele legkisebb legkisebb megengedett legkisebb és | legkisebb
telek telekszélesség legnagyobb legnagyobb mértéke
terllete és mértéke épitmény
telekmélység magassag
K-1 K K Szabadon allé |3 % 0-7,5m -
K-2 K K K és 40 % 0-75m 40 %
Szabadon allé

(4) A kilonleges 6vezetek teriiletei koziil az OTEK &ltal meghatérozott gépkocsi elhelyezést
a K-2 jell ovezet teriiletén biztositani kell.



Z2ard rendelkezések

2.§

(1) Jelen rendelet csak az 1. és 2. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervvel és jelmagyarazattal
egyltt értelmezhetd és hasznalando.

(2) E rendelet 2018. .........ccocuee.. -an lép hatdlyba, elGirasait a hatalyba [épést kovetben induld
ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaistvand, 2018. év szeptember hé ...... nap

Bucsak Katalin Pet6fi Laszloné

jegyz6 polgarmester
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Jelmagyarazat:

Epitési 6vezet index szama

beépitési mod max.beépitettség (%)

max.épitmény- | kialakithat6 legkisebb
magassag (m) teleknagysag (m’)

Beépitésre szant dvezetek:

Lf - falusias lakoteriilet
Vt - telepliléskozpont vegyes terilet

Ovezetek megnevezése (teriiletfelnasznalas):

Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

Gip - Ipari terllet
K - kilénleges teriilet

Beépitésre nem szant dvezetek:
Z - zoldteriilet (kbzpark)

Eg - gazdasagi erdéterllet

Ev - védelmi erdéter(ilet

Mk - kertes mez6gazdasagi teriilet

Ma - altalanos mezégazdasagi teriilet

V- vizgazdélkodasi terilet
Szabalyozasi vonal:
Tombon beluli 6vezet hatar:
Régészeti terulet hatara:
Miemléki kornyezet hatara:
Felszini viz védéterulete:
Védéterulet hatara (ut, vasut stb.):
Epitési vonal (kételezd):
Epitési vonal (iranyado):
Szabalyozasi szélesség:

Megszuntetd jel:
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Epitési hely:

Kozlekedési tertletek:

Miemlék telke:

Veédett helyi mivi ertek:

Telken beluli védéterilet:

Védéteriletek: E

Védett helyi mivi érték:

| Vizjarta teriilet: A B

ZALAISTVAND KOZSEG SZABALYOZASI TERVENEK ES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

2. MELLEKLET ZALAISTVAND KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
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